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0 vice nez 29 % klesla od ledna do pro-
since letosniho roku hodnota zlata. V mi-
nulém tydnu o tom informovala vétSina
ekonomickych server(. Za stejné obdobi
pritom vyrazné narostl podil novych byt
kupovanych za Uéelem investice. To pro
zménu jiz delSi dobu hidsi prazsti develo-
pefi. Vice ¢téte na str. 9

Podle analyz, které jiz tradi¢né
zpracovdvaji nékteré developerské
spole€nosti, v lofiském roce prode-
je novych bytovych projektl opét
vzrostly. Pozitivni vysledky hldsf také
rezidencni projekt Cenfral Park Praha.
Ten v roce 2013 prodal celkem 102
bytovych jednotek, ¢imZ zcela naplnil
své prodejni cile. Stdle si fak drzi mis-
to mezi nejuspésnéjSimi developery
na rezidenénim trhu, které mu pfislusi
jiz od roku 2011. Vice ¢téte na str. 12

Také v letoSnim roce plati, Ze po splnéni
podminek odecitatelnosti Ize ze zakladu
dané z piijm0 odedist sumu Grokd az
do vySe 300 000 K¢ roéné. Jaké jsou
podminky spinéni ndroku a jaky bude
mit dopad zvaZovaného snizeni limitu
na 80 000 K&? Vice ¢téte na str. 14
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S novym Obcanskym zakonikem se svét nehrouti

HYPOTEKY BEZ STAROSTI

Druha polovina lonského roku, zejména pak mésice
listopad a prosinec, byla v mnoha realitnich kancelarich
ve znameni obav z nového Obcanského zakoniku.
Velkou mérou se na mozné nervozité podepsalo také
avizované prodlouzeni délky fizeni vkladt na katastral-

Pldnovana zména
~ nich (fadech s platnosti od 1. ledna,

legislativy vyvolala
na ceském realitnim trhu
nejistotu jiz nékolikrat. 1
Asi nejdiskutovangji

Rok 2014 zacal, novy Obcansky zakonik vstoupil byly v minulych letech

Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen.

v platnost a trh s realitami nedoznal vyraznych zmén. Priikazy energetické
_ 4 { H AT Y& { Realitni makléfi stale chodi po prohlidkach nemovi- narocnosti, o kterych
D O p O r U C e n I 3 n eJ V h O d n e J S | C h re S e n l . tosti. Majitelé realitnich kanceldfi fesi své kazdodenni se napsaly stovky ¢lanku. | v tomto pFipadé byly
, , ° , , v starosti a klienti stale hledaji reality odpovidajici jejich ovsem obavy VEtsi nez skutecny dopad na funkcnost
- Z p ra C O\/a n | p O d k | a d U ke S C h Va | e n | U Ve ru . predstavam. Jedini, kteFi mohou mit obavy, jsou pravni  trhu. Snad i v pFipad nového Obcanského zakoniku STRANA 4 - 5
zastupci. Nékolik obchodnich pripad( oviem velmi probéhne v3e bez vétsich komplikaci. Realitni trh je
H 4 7 z > rychle pomGze k opétovnému zmirnéni moznych v soucasnosti velmi stabilni a byla by skoda, kdyby se
- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne Py = Sesn

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nads mesicnik driv nez ostatni

STRANA 10
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9 REALITNi POSTREH Petr Bardnek (Re/MAX Reatity Servis)

Ve g rv 2, g 7 v e z v s
,, Pri prvnim kontaktu s maklérem budte zvidavi aZ otravni a zdroven vnima-
vi. Ptejte se na vsechno mozné a nenechte se odbyt obecnymi, nic nerikajici-
mi frdzemi. “

napsali o nas...

Konec zlevilovani, ceny bytu v Praze zacaly znovu rist

TYDENIK 5+2 / KRACENO tem se vraceji i investofi, a fo jak velci, tak 3
. 5.2.2014 i ti mali, ktefi koupf jeden byt s tim, Ze jej ddl
} pronajmou, , vysvétiuje Michal Pich, jednatel
; .Nejde o néjakou nahodilost, ale ukazuje spoleénosti EuroNet Media, kterd provozuje

se, Ze je to uZ trendovd zdleZitost. Mdme realitni servery realitycechy.cz a realitymo-

GO l EM F ' N a N c E zprdvy, Ze se zacind proddvat. K nemovitos- rava.cz.

- . PRealitnimagazin pro narotné | Ceskd republika: zdarma, neprodejné | Mésicnik

EuroNet Media s.r.o. | Samota 197, Olomouc, 783 O1 | tel.: +420 777 775 899
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Spolecnost EuroNet Media s.r.0. neodpovida za obsah inzerce. Zadnd ¢ast z obsahu tohoto magazinu nesmi byt kopirovana ani jakymkoli zpiisobem rozmnoZovana bez pisemného souhlasu.
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Kazdy zkuSeny realitni makIér vi, Ze prodej
nemovitosti zatizené exekuci je sloZity.
Kupci éasto o takové objekty nemaiji zdjem.
Pokud se vSak najde néjaky zdjemce, pravni
komplikace spojené s exekucemi fransakci
¢asto zhati. Mnoho makIérd se vyhybd
nemovitostem zatizenym diuhem,

protoZe i pro né je exekuce noéni

mra. Neni nic smutnéjsiho, nez

kdyZ prdce a energie vynalozend
makléfem skonéi zmarem, pokud

pred podpisem kupni smlouvy sko¢i

na nemovitost exekuce a z prodeje

sejde.

V roce 2012 bylo v CR zahdjeno 820 fisic exekuc.
PrestoZe se v lefoSnim roce ocekdvd mirny pokles,
podet nové zahdjenych exekuci se odhaduje na 600
tisic. Ne kazdd exekuce se tykd realit, ale i fak je
zfejmé, Ze je ji kazdy rok postizeno témér 100 tisic
nemovitosti. Podle statistik spole¢nosti ABOR, kterd
se dlouhodobé zabyva moniforingem exekuci, je jen
v Praze akfudiné na 17 000 nemovitosti se zapsanou
exekuci. V celé CR je pak takto postizeno vice nez 440
fisic nemovifosti. Z uvedeného je zfejmé, Ze se kazdy
makIéF ve své praxi dfive nebo pozdgji s exekuci
potkd. Takfo zatizené nemovitosti tvoii nezanedbatel-
ny podil realitniho frhu, profo je vhodné i jemu vénovat
pozornost.

Podstatné je zminit, Ze se nemovitost s exekuci
dd prodat. Je ovSem zapotiebi uvédomit si podstatu
exekuce, kterou je zablokovani majetku dluznika
(tedy i nemovifosti). Pokud dluznik nezaplati, exekutor
majetek zabavi a prodé v drazbé. Zablokovdni
majetku plyne ze zdkona ¢. 120/2001 Sb., neboli
z exekuéniho fadu. ZjednoduSené fe¢eno, po zahd-
jeni exekuce ztrdci dluznik prdvo naklddat se svym
majetkem, kromé bézné obchodni a provozni ¢innosti
a b&Zné spravy majetku. Nesmi tedy bez souhlasu
exekutora sv(ij majetek (a tedy ani nemovitost) prodat
nebo jakkoliv zatizit, napf. zéstavnim prdvem. Stacilo
by tedy zajistit si souhlas exekutora s prodejem.
BohuzZel situace neni tak jednoduchd, protoze v 90 %
pfipadd vydd exekutor po zahdjeni exekuce rovnou
i fzv. exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti, kterym ji
zablokuje Gpiné pro prodej v drazbé. Jakmile se toto
stane, nelze jiz nemovitost prodat, protoze exekutor
md k tomuto Ukonu vysadni prévo. Podle zdkona se
zGkaz nakldddni s majetkem jesté vice zpfisni a feSeni
se ddle komplikuje.

Prodej nemovitosti s exekuci mé i dalsi, nejen prév-
ni, obtfZe. Z4dnd banka v soudasné dobé neumoziuje
financovdni ndkupu nemovitosti s exekuci prostfed-
nictvim hypoteéniho Gvéru. Musel by se fedy najit
kupec s hotovosti, ktery by byl ochoten koupit realitu
i pfes pravni komplikace ¢i rizika spojend s exekuci.
Takovych kupcd neni v dnesni slozité dobé mnoho.

Presto se nabizi jednoduché a pro makléfe
i vyhodné feSeni - nemovitost pfed prodejem
oddluZit a odistit od exekuci. DluZnik si mdZe vzit
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Hrozba, nebo prilezitost?

Gvér a z néj vyplatit exekuce a vSechny zdvazky,
které by mohly prodej ohrozit. Nemovitost je nd-
sledné nezatizend pravnimi vadami a Ize ji prodat
kupci, ktery nemd hotovost a chce
na ndkup reality ¢erpat
- < hypotecni Gvér.
~

V roce 2012 bylo v CR zahdjeno 820 fisic exekuci. PfestoZe se v lefosnim roce oSekdvd mirny pokle

Jak ndm fekl DuSan Kostejn ze spole¢nosti
NALIA, Gvér na oddluZeni nemovitosti nenabizi
bohuzel Zddnd bankovni instituce. Takovy Gvér
vSak na trhu poskytuje mnoho nebankovnich spo-
le¢nosti. Realitni makléf mize navézat spoluprdci
s nékterou z nich a klientovi je ndsledné schopen

4

nabidnout feSeni. Ziskdvd tim argument, pro¢ by
maél klient uzaviit vyhradni zprostfedkovatelskou
smlouvu prdvé s jeho realitni kanceldfi a ne

s konkurenci, jeZ feSeni tohoto typu problému
neposkytuje. Maklér tak mliZe ziskat klienta, ktery
nemd ¢as spekulovat o nesmysIné cené a je

nucen nemovitost prodat v dohledné dobg, aby

se zbavil dluh(. V pfipadé prodeje nemovitosti

v exekuci vySe zminénym zpUsobem ziskd maijitel
vetsi finanéni prosttedky, nez by dostal z ndsledné
drazby. Od Gvérové spoleénosti md maklér obvykle
i provizi za zprostfedkovdni Gvéru, kterd mize byt

reality

s

pfijlemnym bonusem hned na za¢atku prodeje.
Navic nenf zdvisld na tom, kdy se podafi stavbu,
popf. pozemek prodat.

Je tedy na kazdém makIéfi, zda nemovitosti s exe-
kuci uchopf jako pfilezitost, nebo se jim bude radéji
vyhybat. Hana Muchovd

Dusan Kostejn, NALIA:
Uvér na oddluzeni nemo-
vitosti nenabizi bohuzel
Zddnd bankovnt instituce.
Takovy uvér vsak na trhu
poskytuje mnoho neban-
kovnich spolecnosti.

\.\ \ '\.\.. 5

s, pocet nove zahdjenych exekuci se odhaduje na 600 fisiC. Foto redakce
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LEGISLATIVA

Zajisténi avéru miZe byt provedeno
nékolika zplsoby. Na nové vznikaji-
cich trzich, mezi které pat¥iitrh Ces-
ké republiky, jsou viak nemovitosti
mnohdy jedinym moZnym nastrojem.
Proto jsme se zde rozhodli pFibliZit
praveé ruceni nemovitosti, které ma

v porovnani s ostatnimi zptsoby
nékolik vyhod.

.ZAstavni prdvo Ize prdvné zajistit zapisem
v katastru nemovitosti. Trzni ceny nemovitosti,
2vI@sté stavebnich pozemkd, maji v zemich se sta-
bilizovanou ekonomikou stabilni nebo progresivni
charakteristiku vyvoje. Oproti cennym papirim
maji reality vétSi cenovou stabilitu. Nemovitosti
jsou hdfe zcizitené nez movitosti a vynosy z nich
maji sfoupajici tendenci,” uvedl Jifi Krch, feditel
spoleénosti American Appraisal.

Na druhou sfranu md rugeni nemovitosti i své
nevyhody, mezi néZ patfi mald likvidita ¢i ohrozeni
specifickymi riziky vyplyvajicimi nepfemistitelnosti.
Tato rizika prezentuji napf. povodné a vyvlastnéni
bez ndhrady.

Co posuzuji banky?

Bé&hem Gvah o financovéni a zdrukdch develo-
perskych projekt je potfeba vénovat pozornost
kritériim, podle kferych banka zddost hodnoti.

Na co se nahlizi?

Lenka Kostrounovd z GSOB uvedla tyto dkol
bank: ,Je nezbytné zhodnotit, zda je nemovi-
tost navrhované jako zajisténi avéru pro tenfo
Gcel vhodnd, podminéné vhodnd nebo zcela
nevhodnd. Ddle musi banka posoudit, jestli je
frzni hodnota zdstavy dostate€nd. Treti kritéri-
um tvofi mozné nesplaceni Gvéru — konkrétné,
zda Ize pristoupit bez problém( k tzv. realizaci
zdstavy. Tim je mySlen prodej zdstavy napt.
formou nedobrovolné drazby, pficemz se
z vytéZzku prodeje uspokoji pohleddvka banky
za dluznikem.”

Co znamena ,,zadluzitelna
hodnota“?

ZadluZitelnd hodnota se nékdy oznacuje jako
.cena pro zadluzeni” nebo ,cena v tisni”. Tento
pojem byl v Ceské republice zaveden v poloving
90. let.

Chcete rucit nemovitosti?
Ma to sveé vyhody!

.Po negativnich zkusenostech s cyklickym
vyvojem cen nemovifosti v ¢ase, a nékdy dokonce
s razantnim cenovym propadem na nékterych
trzich, se zacaly banky a spofitelny zamyslet nad
zplsoby a metodami, jak zlepsit kvalitu zajisténi
poskytovanych Gvérd. Redeni nalezly v zavedeni in-

y  strumentu, ktery nazvaly ,zadluZitelnd hodnota”,”
vysvétluje Jifi Krch, feditel spoleénosti American
Appraisal.

Trzni ocenéni standardniho typu stanovuije ob-
vyklou frzni hodnotu, fedy cenu, kterou je kupuijici
ochoten zaplatit proddvajicimu za béznych frznich
podminek. Proddvajici chce néco prodat a kupujict
chce néco koupit.

Prodej v tisni se od toho bézného lisi tim, Ze
dluznik musf prodat svij majetek, nejednd se
tedy 0 ochotnou transakei. Divodem je zpravidia
potfeba uhradit pohleddvku bance.

Jifi Krch se svéfil s praktikami, s nimiz se v praxi
osobné setkal: ,Dluznik se snaZf r{iznymi ndstroji -
prévnimi nebo komer&nimi - nedobrovolny prodej
svého majetku odddlit, komplikovat apod. Déje se
fo napf. uzavirdnim nevyhodnych a diouhodobych
ndjemnich smiuv, snahou o prodej spidtelenému
subjektu za zlomek ceny a ndsledny odkup, popf.
UmysInym poskozenim majetku.” » Hana Muchovd

Za prvni mésic letoSniho roku
ceny bytu nepatrné vzrostly

CENABYTU

Ceny bytt v Ceské republice v roce
2013 mirné klesly. Vykyv ovSem nebyl
jiZ tak razantni jako v letech 2009

- 2010. Za prvni mésic roku 2014
ovSem doslo k mirnému vzestupu a to
u vSech kategorii. Alespon takova data
vyplyvaji ze statistik cen byt( portall
realitycechy.cz a realitymorava.cz, kte-
ré se vénuji monitorovani cen nemovi-
tosti jiZ sedmym rokem.

- 1.2.2014 vzrostly 0 0,5 %. Primérnd cena

bytu této kategorie se zvySila 0 4 193 KE.
0 néco vice podraZily byty 2+1, konkrétngé zvysily svo-
ji hodnotu 0 5 057 K¢, coz odpovidd mezimésic¢nimu
rozdilu 0,43 %. Nejvétsi mezimésiéni zména ovéem
probéhla u velkych byt 3+1, kferé se na zacdtku
Gnora nabizely o 17 831 K& drdz nez na za¢dtku roku.

Stejné jako v lofiském roce oéekdvdme i lefos

dalSi pretahovadni o klienty ze strany bank poskytujici
Gvéry na bydleni. JiZ tak nizké drokové sazby hypoték
by mohly s pfichodem jara a ndstupem akénich
sazeb jesté poklesnout. Z této situace mohou vytézit

N abidkové ceny byt 1+1 za obdobi 1. 1. 2014

realitni magazin pro ndro¢né

realitycechy -

Na Slovensku zaéina trh
s nemovitostmi nabirat na sile

EVROPA

Na konci roku 2013 byl poprvé zazna-
menan mirny narudst cen nemovitosti

od pocatku ekonomické krize, a to

v mezinarodnim srovnani. Konkrétné

se jednalo o +1,2%. Doslo rovnéz

k navyseni poptdvky po rezidencnich
nemovitostech, pricemZ kupujici stupniuji
své naroky. Vysledky prizkumu Narodni
asociace realitnich kancelafi Slovenska
(NARKS) ukazaly, Ze zajemci poZadu-

ji vysSi kvalitu za nizsi cenu. Zjisténi
téchto soucasnych potreb, preferenci

a ocekdvani klient( je klicové nejen pfi
pripravé, ale rovnéz pfi samotné realiza-
ci developerskych projektd.

lovensky frh se orientuje na celkovou prodejni

cenu objektu, nejednd se o cenu za metr

¢tverecni. Neni fomu vSak vSude, zafim sfdle

pretrvdvaji rozdily mezi jednotlivymi regiony.

V Bratislavé se aktudini primérnd cena jednoho

¢tvereéniho metru bytu pohybuije kolem 1660 euro
(necelych 46 000 KE), v KoSicich kolem 1 058 eur
(cca 29 000KE) a v Ziling kolem 935 eur (necelych
26 000 K&).

ODDLUZENI NEMOVITOSTI

V Bratislavé se aktudlni primérnd cena jednoho ctvereéniho metru bytu pohy-
buje kolem 1 660 euro. Foto redakce

Jaky vliv ma NARKS
na slovensky realitni trh?

NARKS vznikla na zdkladé slouceni dvou subjektl
- Asociace realitnich kanceldfi Slovenska (ARKS)
a SdruZeni realitnich kanceldii Slovenské republiky
(ZRK SR). Jaké cile si tato organizace stanovila a jak
se vyviji realitni trh na Slovensku?

Heslo NARKS zni ,Spojujeme odborniky v oblasti
realitniho frhu.” To pfedstavuije i hlavni cil asociace, jeZ
doddvd, Ze je ofeviend spoluprdci se véemi odborniky,

Vyuzijte nase sluzby k oddluzeni nemovitosti

kteii béhem své ¢innosti kladou velky dlraz na profe-
sionalitu a stanovené etické zdsady. Clenové NARKS
bojuji za novelizaci legislativy fak, aby se zvySovala
kvalita sluZeb poskytovanych na trhu s nemovitostmi.
Jan Palencdr, prezident NARKS pouziva pojem
Lindex realitniho zdravi”, ktery spoluvytvdri pfes 300
realitnich kanceldfi na Gzemi celého Slovenska. Tyto
kanceldFe poskytuijf informace ze své kazdodenni
ginnosti. Udaje jsou ndsledné zpracovdvény a poskyto-
vdny stétni sprévé nebo riiznym finanénim institucim,
kferé o statistiky projevi zgjem. » Hana Muchovd

/

pozvolna rlst. Stdle plati, Ze je aktudini dostupnost
bydleni na nejlepsi Grovni od roku 2008.
» Lucie Mazdcovd

zejména klienti realitnich kanceldfi, kfefi v lefoSnim
roce plénuji ndkup nemovitosti. ZvySend poptdvka se
miZe propsat také do cen bytd, které by mohly zagit
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Jak zvysit Sanci, aby se nemovitost prodala

Nechat nemovitost tak, jak je, nebo ji vymalovat, natfit okna, popfipadé postaci jen posekat frvnik pfed domem? Mnoho
proddvaiicich si nevi rady, jak objekt pred prodejem pfipravit. Jakékoliv Gprava ¢i sebemensi rekonstrukce mize totiz znamenat
nemalé finanéni vyddni. Co kdyZ se ale ndslednd zména nebude zdjemci libit? Md cenu takové kroky viibec realizovat?

Pofadek az na prvnim misté

Neni nic neobvyklého, kdyZ se v realitnich inzerdtech objevi fotografie
zachycuijici obleceni pfehozené pres pohovku, neumyté nédobi ¢i roz-
hdzené boty na chodbé. | kdybychom nechtéli investovat pied prodejem
nemovitosti ZGdné finance, tak jedna véc, kterd mize transakci kladné
ovlivnit, je pofddek. Nejde ovSem jen o Uklid pfed nafocenim dané reality,
ale také o samotnou prohlidku se zdjemci. Zkusenti realitni makIéfi svym
klientGm doporucuji, aby udélali maximum pro pozitivni dojem. Nakup
nemovitosti je mimo jiné faké o emocich, které mohou vychylit pomysiné
misky vah i nechténym smérem. Budouci proddvaijici se ovsem nemusi
désit desftek hodin strdvenych generdinim dklidem. V mnoha pfipadech
staci pouze schovat nddobi, posklddat obleceni do skfini, vysat koberce,
seffit podiahy &i urovnat knihy v policich. Nic se ovSem nemd prehdnét
aivtomfo pfipadé plati ,vSeho s mirou”. Nemovitost by méla pdsobit
hlavné pfirozené.

Kdyz chceme vic

Pokud je proddvajici perfekcionista, md rdd pofddek nebo chce mit
jistotu, Ze udélal pro prodej maximum, tak miize vyuzit profesiondinich
sluZeb, kferé se pfipravé nemovitosti pfed prodejem vénuii. Pojem Home
Staging se jiz zabydlel také v Ceské republice. Najaty profesiondl umi
pfipravit realitu tak, aby spifiovala i ty nejvy$si ndroky. Prdce ,Stagera”
spo¢ivd nejen v korekcich rozmisténi ndbytku ¢i doddni dekoraci, ale

v mnoha pfipadech jde o kompletni proménu interiéru a exteriéru objektu.

O takto upravenou nemovitost je pak nejen vyssi zajem, casto je prodej
realizovan i za vy$Si nez pldnovanou cenu.

Stavebni Gpravy

Nachdzt-i se objekt ve Spatném technickém stavu, tak md proddvajici
zpravidla dvé moznosti. Bud' dany problém vyfesi a az poté dd nemo-
vitost do nabidky nebo nechd ve beze zmény a kupujiciho na zévady
upozorni s tim, Ze si ndslednou rekonstrukci provede jiz on sdm presné
podle svych predstav. BohuZel ne vZdy je zvoleno sprdvné feseni. | snaha
0 co nejlepsi Gpravu technického stavu se vSak nemusi proddvajicimu
vyplatit. Mize do nemovitosti investovat ¢asto i nemalé penize, ale
kupuijici stejné po koupi provede stavebni zmény, které pfedchozi snahu
zcela zmafi. Typickym pfikladem jsou bytovd jadra v panelovych domech.
Proddvaijici provede realizaci nového zdéného jadra na Gkor pdvodni-
ho umakartu - jenZe napt. zvolené obklady, kferé se libi jemu, nemusi
splnovat ndroky zdjemct. Cena za takovou rekonstrukci se nepochybné
promitne do celkové ceny za byfovou jednotku, jeZ se tim miize stdt hiife
prodejnou. Platito i obrdcené. Pavodni jéddro mdze mnoho zGjemcd odra-
dit jiZ pfi prohlizeni fotografii dané nemovitosti. Velmi dlileZitd je v tomtfo
pripadé spoluprdce s profesiondinimi realitnimi makléfi, ktefi pomohou
se sprévnym nastavenim ceny tak, aby byl objekt dobie prodejny, a to jak
v pfipadé pred rekonstrukci, fak i po ni. » Lucie Mazdcovd

Prohlidka nemovitosti:
Bud'te zvidavi a nebojte se zeptat

Pfi prohlidce domu &i bytu panuje pfesvédéent, Ze neni vhodné moc se vyptdvat. Z&jemci si byt prohlédnou a vétSinou daji
na svUj prvni dojem. Tedy na to, jak byt vypadd. To je vSak Spatny postup. Pofekadlo NG$ zdkaznik, nds pdn platii v oblasti relit.
Vly jste zdkaznikem maklére, ktery by mél zodpovédét vse, bez ohledu na to, kolik otdzek poloZite.

Nejsou to makléfi, ktefi budou za nemovitost platit a Zit v ni. Je
tedy hlavné v zdjmu klienta zjistit o ni co nejvice a nenechat se opit
rohlikem. Petr Bardnek z RE/MAX Reality Servis Opava radi: ,Pfi
prvnim kontaktu s makléfem budte zvidavi az ofravni a zdroven
vnimavi. Ptejte se na véechno moZné a nenechte se odbyt obecnymi,
nic nefikajicimi frazemi.”

Otdzky se zpravidla sméfuji do nékolika oblasti. Prvni z nich je
prévo. Klient by se mél zajimat, jaky je vlastnicky vztah, jak je zatizen
nebo omezen. Ddle pak, jestli neni na nemovitost uvalena exekuce ¢i
vécné bfemeno. Je vhodné zeptat se, zda do budoucna hrozi néjakd
prévni rizika a dé-li se objekt pouZit jako zdstava.

Druhou oblasti, ve kferé je dobré mit jasno, je finanéni stranka.
Otdzka, jakd je cena nemovitosti, se zdd bandini, nicméné Petr
Bardnek upozoriuje, aby se klient dopodrobna zajimal o vSechny
platby a poplatky spojené s koupi ¢i prondjmem. DdleZitG je mimo jiné
i vy$e ndkladl na provoz objektu. Zjisténé informace mohou pomoci
v rozhodovdni.

Dalsi dotazy jsou sméfovdny k technickému stavu bytu éi domu.
Zeptat se, kdy probéhla rekonstrukce objektu, v jakém byla rozsahu,
jaké jsou rozvody elektriky, tepla i vody, je dlileZité. MakIéF by mél
odpovédét i na otdzku tykajici se podlah, zdi, oken, izolace, krova,
stfechy i zakladd. Stav sklepnich prostor je rovnéz podstatny — napf.
jestli je vihky a co se déje pfi desti.

Ctvrty bod tvoii socidIni prosttedi. Zdjem by mél byt o to, jaci jsou
pfipadni sousedé, jestli stdvajici majitelé zaznamenali néjaké problé-
my ¢i nikoli. Dalezitym zjisténim mze byt také dostupnost do obcho-
du, Skoly, posty, na autobusové nebo viakové zastavky.

Samozfejmé mohou klienty napadnout jesté dalsi otézky, které
budou specifické pro danou situaci. Je také dobré pfemyslet, zda md
nemovitost potencidl do budoucna. Jestli se jednou stane oblast ¢i
dlim, ve kterém bude klient bydlet, lukrativni. To v§ak nemusi byt dlile-
Zité pro kazdého, je ovdem vhodné zamyslet se i nad budoucnosti.

Af uZ si budete prohlizet dim nebo byt, budete si ho chtit prona-
jmout nebo koupit, nestydte se zeptat. » Tereza Skdcelovd

realitni magazin pro ndro¢né

realitycechy -

Pokles cen zlata vede investory

mimo jiné i k realitam

0O vice nez 29 % klesla od ledna do prosince lefoSniho roku hodnota zlata. V minulém tydnu
o fom informovala vétSina ekonomickych serverd. Za stejné obdobi pfitom vyrazné narost
podil novych byt kupovanych za Géelem investice. To pro zménu jiz delSi dobu hldsi
prazsti developefi. Nabizi se tedy otdzka, zdali se preference drobnych investord nevraceji
k aktiviim, kterd uspokojuji skute¢né lidské potieby.

odle stafistik spole¢nosti Ekospol, kterd

provddi detailni a kontinudini prdzkum

mezi v§emi svymi Klienty, zaéal podil lidi

kupujicich nemovitosti za G¢elem investice
nardstat jiz béhem roku 2012.

Na stafi a proti inflaci

Zatimco dlouhé roky plafilo, Ze pfiblizné 80 % byt
se prodalo pro vlastni bydleni, zhruba 10 % lidé ku-
povali pro své déti a zbyld desetina pfipadala pravé
na investiéni ndkupy, v roce 2012 do$lo ke zméné.
Byt(l zakoupenych za Géelem investice od 1. ledna
do 31. prosince 2012 bylo jiZ vice neZ dvojndsobek,
témér 25 %. Podil bytl proddvanych pro viastni
bydleni naopak klesl na 65 %.

.V letoSnim roce jsme byli znovu svédky sliciho
trendu ndkupu bytd na investici. Pokud vezmu pouze
rok 2013, pak podil byt proddvanych za Géelem
investice ¢inil 28,5 % a opét na dkor byt uréenych
k viastnimu bydleni,” upozorfiuje na nejnovéjsi data
EvZen Korec, generdini feditel a pfedseda predstaven-
stva developerské spoleénosti Ekospol.

Navrat ke skuteéné hodnoté?

Ve svétle nejnovéjsich zprdv o zlaté se tak logicky
nabizi otdzka, zdali lidé nezacdinaji pomalu preferovat
spiSe takové investicni ndstroje, které budou mit vzdy
néjakou hodnotu a vZdy po nich bude existovat po-
ptdvka, profoZe uspokojuji konkrétni lidskou potfebu.

.Vyhodou nemovifosti je, Ze bydlet budou potte-
bovat lidé neustdle. Ceny nemovifosti se fak uréuji
na vysoce konkurenénim frhu, na kterém neexistuje
Zddny dominantni tvlirce trhu. Naproti tomu ceny
Zlata nebo jinych drahych kov( se fidi podle toho, jak

se hrstka obchodnik{ zrovna vyspi, jak se vyviji kurz
dolaru, zda se kdesi v Africe ofevfe ¢i naopak uzavie
néjaky zlaty dlil a podle spousty dalSich faktord. Coz
pro drobné investory znamend nasypat své penize
do loterie, jejimz osudim otdéi nékdo UpIné jiny,”
uzavird EvZen Korec.

» Lucie Mazdcovd

Ceny zlata se fidi podle toho, jak se hrstka obchodniki zrovna vyspi, jak se vyviji kurz

{( Podle odpovedi samot-
nych kupujicich voli lidé
investici do bytd nejcasteji
ze i dtvodu - jako pro-
stfedek zajisténi na stari,
pro relativné vysoky a bez-
rizikovy vynos z prondjmu
a jako prostredek ochrany
uspor pred inflaci.

dolaru, zda se kdesi v Africe otevie Ci naopak uzavie néjaky zlaty ddl. Foto redakce

Koupit nebo pronajmout? Tot otazka!

Bydleni fesi vSichni, stejné jako vSichni touzi
po mistu, které poskytne bezpedi, pohodli,
navodi afmosféru domova. Vyvstévd proto
oftdzka: pofidit si viastni nemovitost nebo jit
do prondjmu? Nelze bohuZel jednoznaéné
fici, kterd z téchto moZnosti je lepsi. Kazdd
skytd své vyhody a nevyhody. Pojdme se

na né spolecné podivat.

okud se klient rozhodne zakoupit vlastni
nemovitost a financovat ji napf. hypo-
teénfm Gvérem, bude muset investovat
¢ast svych vydélkad, pfipadné nasetiené
penize. Vyménou za to obdrZi List vlastnictvi

a stane se tak majitelem daného bytu, domu.
S pofizenim vlastniho bydleni souvisi zodpovéd-
nost za majefek. ,Je nezbytné starat se o néj,
investovat ¢as i finanéni prostfedky do jeho pro-
vozu ¢&i pfipadnych oprav. Opomenout nesmime
ani dafiovou povinnost, kterd vznikd vici stdtu.
Na druhou stranu mUZe klient se svym majet-
kem naklddat, jak mu dovoluji moznosti, popf.
smlouva uzaviend s bankou. Pokud si viastnictvi
majitel po ¢ase rozmysli, mGzZe svoji nemovitost
samoziejmé prodat,” fiké Petr Bardnek z RE/MAX
Reality Servis Opava.

Bydleni v ndjmu neni tak ndro¢né jako koupé,
at uz hovofime o finanéni &i ¢asové dotaci.
Po podpisu smlouvy sloZi zdjemce bezpeénostni
zdlohu a k dohodnutému datu se mlZe nasté-
hovat. Co se tykd zodpovédnosti za pronajaty
majetek, ta je rovnéz vyrazné nizsi - vSechny

zdsadni opravy je povinen Fesit majitel, kferému
se hradi ndjem. V pfipadg, Ze se ndjemce roz-
hodne nemovitost opustit, Ize tak u€init po do-
hodé s majitelem, popf. po uplynuti smluvni ¢i
zdkonné vypovédni Ihlty. ,Jednou ze zdsadnich
nevyhod je moznd nestdlost bydleni - ndjemce
nema nikdy jistotu, Ze mu majitel znovu prodlouzi
ndjemni smlouvu. Dal§f negativum, ve srovnd-
ni s vlastnim bydlenim, tvofi fakt, Ze viastnik
nemovitosti plati bance spldtky, jejichz vySe je
srovnatelnd s ndjemnym. Za néjakou dobu dluh
splati, majetek je jeho a bez jakychkoliv omezeni.
Ndjemce vSak plati stdle ndjemné, ve findle ale
nevlastni nic,” srovndvd Petr Bardnek.

Z vy$e uvedenych rozdild je patrné, Ze si kazdd
z moznosti najde své pfiznivce i odpdrce. Je dleZité
promyslet oba zplsoby a vybrat si ten nejvhodné;jsi
podle individudInich potfeb a pfani. » Hana Muchovd



- realitycechy

EvZen Korec:

Je dulezite
heustrnout
a stale se ucit

Evzen Korec,
EKOSPOL a.s.

Malokdo tusi, Ze jednu z nejvétsich de-
veloperskych spole¢nosti u nas zaloZil
a fidi ¢lovék s védeckym vzdélanim.
EvZen Korec, generalni Feditel spo-
le¢nosti EKOSPOL ma na svém konté
nejen uspésnou firmu, ale i 11 patentl
z oblasti mediciny. V podnikani se Fidi
heslem svého vzoru Henryho Forda:
»Podnik, ktery nevytvari hodnotu a jen
vydélava penize, je podnikem ubo-
hym!“

Pro¢ nepracujete v oblasti biologie
a genetiky, kterou jste vystudoval? Co
W Vas zavanulo do segmentu develop-
mentu?
Brzy po svém ndstupu do tehdejsi Ceskoslovenské

realitni magazin pro ndroc¢né realitni magazin pro ndrocné

Drtivou vétSinu zisk( jsme reinvestovali do ndkupu
dal$ich pozemk(. Dnes mé& EKOSPOL pres 50 za-
méstnancd a predevsim patfi mezi 4 nejvétsi ceské
developery podle po¢tu prodanych bytil. Kazdoden-
ni chod firmy mdém jiz na starosti sdm, manzelka se
stard o domdcnost a také o nasi malou rodinnou
700, i kdyZ je stéle v EKOSPOLu zaméstnand.

Téch problémd v zacdtcich bylo nékolik -
I Spafnd podnikatelskd efika spojend napf.
s neplacenim za odvedenou prdci a bohuzel i ,syn-
drom socialismu” u vétSiny zaméstnancl. Béhem
socialismu se fofiz lidé naugili pfedevsim nevyéni-
vat, pracovat pouze na zdkladé presnych pokynd,
s averzi v{Ci jakékoli zodpovédnosti a bohuzel i bez
smyslu pro logjalitu vici svému zaméstnavateli.
Setkal jsem se také se zdvisti - prvni ,lepsi”
firemni viiz Mazda mi nékdo hned prvni ty-
den poskrdabal klicem. Jedinym feSenim
téchto problémi bylo vystavét firmu
na velmi mladych lidech, kfefi jiz
nebyli socialismem zdeformovdni.
Jednoznaéné ale plati, Ze ve vSem
$patném se skryvd i néco dobrého,
a Ze z kazdé negativni zkuSenosti
plyne ponaudeni. Know-how a zku-
Senosti z oboru jsem mél z Némec-
ka a jak podnikat v porevoluénim
Cesku jsem se ugil za pochodu.

akademie véd jsem poznal, Ze Cesky védec si

ve svém oboru nikdy nemohl séhnout na absolutni
vrchol - at uz kvali nizsi drovni vybaveni a techno-
logii, s nimiZ mél moznost pracovaf, omezenou
moznosti mezindrodni spoluprdce, nebo frvalym
podfinancovdnim védy ze stétniho rozpoctu. BEhem
svych zahraniénich stdzi jsem pUsobil na univer-
zitdch v Londyné, PafiZi a pfedevsim v némeckém
Gottingenu. Tam jsem se shodou Sfastnych
okolnosti dostal k prdci v realitdch. Pracoval jsem
tu u mistniho mensiho developera a svét realit

mne uchvdtil natolik, Ze jsem se postupné
propracoval na manazerskou pozici
a s rostouci zodpovédnosti ziskdval

i vétSi know how.

Po revoluci jsem mél velkou vyhodu
prdvé v fom, Ze jsem v Némecku jed-
nak ziskal sludny kapitdl do zacdtku
svého podnikdni a k fomu i hluboké
know-how developerské firmy.

Navic ceny pozemkii v Cesku byly
tou dobou vyrazné podhodnoce-

né. Pokud jsem si chtél v néjaké
oblasti lidské ¢innosti sdhnout
na vrchol, sametfovd revoluce
mi dala Sanci sGhnout si

na tento vrchol v develop-
mentu.

pozemky, méli jsme
pdr zaméstnancd.
Pres den jsme shdanéli
zakdzky a fidili stavby,
ve€er a v noci jsme
délali administrativu

a dal$i nezbytné véci,
na které pfes den
nebyl ¢as.

kterou jsem nastésti poznal jesté
relativné na za¢dtku podnikdni, bylo,
Ze se vzdy vyplati spoléhat na viastni
sily a idedIné podnikat
od zac¢dtku
sdm.

Spolec¢nost
Ekospol jste
B zakladat se
svoji Zenou. Jak
vzpomindte na tuto
Lrodinnou spolu-
praci“?
Zacatky byly samoziej-
mé obtizné - zaginali
jsme doslova ,na kole-
ni” a prdce ndm brala
veSkery ¢as, leckdy
i na Gkor spdnku.
EKOSPOL zaginal jako
mald stavebni firma,
zabyvali jsme se vystav-
bou inZenyrskych siti a v mensi mife
jsme zasitfovévali a proddvali viastni stavebni

Neni moc lidi v realitdch, moznd Ze
nikdo, kdo ma védecky fitul. Jak se
B projevuje tato ,védeckost” v praci
vedeni developerské firmy?
0 védcich se fikd, Ze jsou vétSinou neprakficti, za-
byvaji se malichernostmi a pro praxi jsou vétsinou
nepouZzitelni. Na druhou stranu ale maji zvigstni
pfistup k véci - nic pro né neni dogma, neexistuje
absolutni pravda, vechny hypotézy neustdle testuji
a ovéruji. A také se snazi za kazdych okolnosti
optimalizovat - Zadny vychozi stav pro né neni ide-
dInf. Tyto vlastnosti jsem si pfinesl z védecké praxe
a snazim se je uplatiovat i v developmentu.

Jste narocny ve vybéru viastniho byd-
leni? Kde a v jaké nemovitosti bydli $éf
B jedné z nejvetsi developerské firmy
u ngs?
Mdm pomérné velkou vilu se zahradou na jihu Pra-
hy, v jedné z prvnich lokalit, kterou nase spole¢nost
realizovala. Velkd zahrada je v mém pfipadé nut-
nost, jednak pro relaxaci, ale faké pro chov mnoha
druh( zvifat, kterd mdm vSeobecné rdd.

Podarilo se Vam vytvorit uzndvanou
developerskou spolecnost. Pripaddte

W sijako ,manazer, ktery je za vodou*“?
UZivate si drahych oblekd, vozd, dovole-
nych?
Materidiné asi zajistény jsem, ale to nic neznamend.
Stdle trdvim v prdci 12 hodin denné 5 dnd v tydnu
a dovolené si beru méné neZ moji zaméstnanci.
Jednak mé to bavi, jednak si uvédomuii, Ze je
duleZité neustrnout a stdle se ucit, nebo se snazit
zlepSovat.
Na drahé obleky ¢i auta si nepotrpim, naopak -
v@zim si lidi, na kterych majetek nepozndte. Snazim
se obklopovat lidmi, ktefi jsou bohati v prvni fadé
dusevné. Jezdim nékolik let stdle stejnym Audi
a na dovolenou vyrdzim maximdiné 2x roéné —
v 16t do Karibiku a v zim& na Sumavu. Myslim, Ze
z hlediska ndklad( vedu v podstaté primérny Zivot,
samoziejmé az na chov zvifat, kfery stoji hodné
penéz.

A jsme zase u té biologie. Vi se, Ze
se vénujete se chovu japonskych
W kaprd koi. Jaka zvirata jesté u Vas
doma najdeme?
Japonsti koi kapfi jsou po staleti §lechténou
rybou, doZivaiji se az 100 let a dordstaji
délky az 1,5 m. Béhem staleti dokdzali
Japonci u koi kaprd vySlechtit neuveri-
telnou paletu barevnych variet. Kdyz
se divdm na ty nddherné zbarvené
ryby, navic ochocéené tak, Ze jim
mdzu podat krmenf rukou, citim
zvl@tni atmosféru klidu a har-
monie. Kromé koi kaprQ a né-
kolika set kardsk( ve dvou
jezirkdch mam na zahradé
i pdvy a zlaté bazanty,
ve voliérdch je nékolik druhd
papouskd, v zimni zahradé
rostou exotickeé rostliny,
které se v Evropé ani nedajf
koupit. A samoziejmé mdm
také psy — birského buldoka,
labradora a border Kolii.
» Jitka Vrbovd

~prostor. Co najemci
uprednostiuji?

Minimdiné jednu ffetinu dne zabird prdce,
za kterou dochdzilidé casto do kanceldre. Kvili
fomu, Ze se svét méni a pozadavky na pracovni |
vykony rostou, pracovnici se hekfickému fem-
pu prizplisobuji. Zaméstnavatelé si toto dobie |
uvédomuji, proto se snazi vytvorit adekvaini
pracovni prosttedi. :

V soucasné dobé se dd chovéni ndjemcl
rozdélit na ffi typy — tzv. vyCkdvaijici, konsoli- |
dacni a inovativni. Nejvétsi podil kanceldiské-
ho frhu zabird prvni skupina, tzn. vyckévajici, |
kterd tvoif cca 60 %. PfisluSnici téfo skupiny
maiji omezené prostredky na inovace, proto ku- |
puji na ¢as. Konsolidaéni typ predstavuje 30%
frhu, fesi stavajici situaci pod tlakem, diky kon- |
solidaci navySuje kapitdil a snazi se o efekfivitu.
Zbyvaijicich 10 % pfipadd na inovativni jedince,

© jejichZ hnacf silou je strategie a jeden z cild je
tvorba funkénich a produktivnich kanceldfi. :

Ondfej Novotny ze spolecnosti Jones Lang
LaSalle, kterd se globdiné vénuije realitnim sluz- |
bdm a sprdvé investic, predikuje zménu. Podle
néj se md oslabit vy¢kdvajici a konsolidaéni |
typ, posili naopak inovativni skupina. Ondfej
Novotny uved! éisla prezentujici budoucnost
takto: 40% (vyCkdvajici), 40% (konsolidacni)
a 20 % (inovativni). ‘

. Kancelare minulosti,

. soucasnosti a budoucnosti
© Mezi stdvajici pozadavky ndjemcl patfi
. lokalita - dochdzkovda vzddlenost od metra
+ adostatek sluzeb v okoli. Dalsi podminky pred-
. stavuji klimatizace jednotek, tzv. zelené budo-
* vy nebo ofeviratelnd okna. Pro spolecnosti se
. sidlem na okraji mésta jsou dlleZitd parkovaci
+mista. V neposledni fadé se potom ndjemci za-
. jimajf o flexibilitu, konkrétné o velikost spolecné
© s rozdélenim kanceldf a pfipadnou expanzi.

: Nové frendy z hlediska ndjemcd na kance-
. lafském frhu predstavuje moZnd prdce z do-
. mova, tzv. Home Office nebo Hot Desking. Tito
' pracovnici nemusf byt neustdle v prostordch
. kanceldre, nebot travi vétSinu ¢asu v terénu.

- DalSi novinka, kterd se aplikuje do praxe,
. je zména podilu pracovnich ploch na velikost
. kanceldfi. Drive se hovofilo o nesdilenych pra-
. covistich, kde mél kazdy zaméstnanec své
- osobni misto, jednaci mistnost predstavovala
. formdinf prostor. Dnes se buduiji ¢dstecné sdi-
. lend pracovisté, formdini i neformdini jednaci
. mistnosti a nové prostory pro neformdini spo-
+luprdci nebo kouty urcené k relaxaci.

Kvalita nebo lokalita?

Lokalita zGstavd pro firmy zatim stdle klico-
vd. Reprezentativni misto mize firmé pomoci
ziskat nové falenty, zvysi se produktivita a pra-
covni nasazeni. Prijemné prosttedi md pozitivni
vliv na fyzicky i psychicky stav jedince a zvySuje

tak kreativitu zaméstnancl.  » Hana Muchovd
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Central park: Prodeje v roce
201 3 splnily oc¢ekavani

DEVELOPMENT

Podle analyz, které jiZ tradicné
zpracovavaji nékteré developerské
spolecnosti, v loriském roce prode-

je novych bytovych projektl opét
vzrostly. Pozitivni vysledky hlasi také
rezidencni projekt Central Park Praha.
Ten v roce 2013 prodal celkem 102
bytovych jednotek, ¢imz zcela naplnil
své prodejni cile. Stdle si tak drzi mis-
na rezidencnim trhu, které mu pfislusi
jiz od roku 2011.

prdzkum( vyplyvd, Ze se v pribéhu
minulého roku prodalo cca 5.000 bytl, coz
znagi oprofi pfedchozimu roku opét mirny
ndrdst. Po razantnim propadu v dobé krize
se prodeje byt zacaly od roku 2010 postupné
zvySovat a rok 2013 se jiz stdva srovnatelny s pro-
deji v pfedkrizovém obdobi. ,Roky, kdy lidé prestali
dlvérovat trhu, Setfili a pofizeni nového bydleni
odklédali, jsou pry€. Trh se postupné stabilizoval
a lidé opét kupuji nemovitosti pro své bydleni nebo
na investici. Potvrzuji fo i naSe statistiky prodejd.
V roce 2013 jsme 102 prodanymi jednotkami
navdzali na Gspésné roky 2011 a 2012, béhem
kterych klienti u nds koupili pokazdé kolem stovky
bytd,” uvadi jednatelka spolecnosti lveta Krausovd.
Projekt Central Park Praha zahrnuje celkem 547
byftovych jednotek, od malych garsonek pres velké
byty aZ po terasové domy a penthousy. Volnych
je nyni poslednich 76 byt(i. .Na trh jsme vstoupili
s projektem, ktery je témér 11x vétsi neZ dnesni
primérny developersky projekt Citajici zhruba 50
byftovych jednotek. Do dnesni doby jsme tak vy-
prodali témér 10 takovych standardnich byfovych
projektd,” vysvétluje Iveta Krausovd.

Z4jmu lidi o ndkup nové nemovitosti napo-
mdhaly zejména snizujici se ceny, kdy drtiva
vétsina developer( pfizplsobila ceny i sluzby
poptdvce, a také vyhodné sazby hypoték, které

nabizeji finanéni instituce. V Central Parku
Praha se ceny bytd pohybuiji jiz od 55.000 K¢/
m2 v¢. DPH. ,Jak Uspésné prodeje dokazuji,
nase ceny trh velmi dobfe akceptuje. Klienti
za pfiznivou cenu ziskdvaji bydleni vysoké
kvality s velkymi terasami, se soukromym

parkem, nonstop ostrahou, bohatou nabidku
sluZeb a ke vSemu jen pdr minuf od centra.
Zdjemci navic pozitivné hodnoti, Ze jsou nase
ceny pfehledné a obsahuji vSe - cenu bytu véet-
né DPH, sklepa a parkovaciho stdni,” doddva
lveta Krausova. » red

Po razantnim propadu v dobé krize se prodeje byttt zacaly postupné zvysovat

a rok 2013 se jiz stava srovnatelny s prodeji v predkrizovém obdobi. Foto redakce

Analyza developerského trhu

DEVELOPMENT

Rok 2013 byl z hlediska kusového pro-
deje novych bytli znovu rekordnim. Jiz
tfetim rokem se prodeje zvysuiji. Letos
se diky prodanych 5 033 bytiim posu-
nula hranice o dalSich 10% v porov-
nani s rokem 201 2. Detailnéjsi pohled
na prodeje, nabidku i ceny novych byt
pFinesla analyza developerské spolec-
nosti Trigema.

Z mnozstvi detailnich dat vychdzi, Ze se v lofiském
roce 2013 prodalo 5 033 novych bytd, coZ ¢ini ndrdst

oproti roku 2012 zhruba 10 %. Zdsoba aktuding
volnych byt( se znovu ztencila 0 12 % na 5 970.

Z nich je pak 852 byt dokonceno v roce 2011 a dfive
a hledaji stdle svého maiitele.

Zdsoba aktuding volnych byt se zmensuje také
profo, Ze se na frh neuvddi nové projekty. V roce 2013
zahdjilo prodej 52 novych projekt od pouhych 36
developer(. Pii srovndni s rokem 2012 se jednd o po-
Kles 23 % a 14 %, s rokem 2011 dokonce o pokles
34%032%.

Takové drovenr prodejnosti by mohla nastat i pfes
probihajici stagnaci a pozvolny rlst primérmé ceny.
AktudIné se usadila na vysi 61 283 Ké s DPH / m2.
Vyslednou absolutni cenu, kterou zdkaznici za byty

Vv Praze 2013

zaplati, ale ovlivni jen nepatrné. Prosazuije se fotiz
novy trend zmensovdni byt a maximdini optimaliza-
ce dispozic pfi zachovani komfortu pro nové majitele.
Z vyzkumu také vychdzi, Ze se vice nez 75 % pro-
dejli odehrdvd v cenové drovni nad 45.000 K¢ s DPH
/m2 (52 % v rozmezi 45 - 60. 000), coz Ize pfisoudit
zvySujicim ndroklm kupujicich na kvalitu bydlent,
kferd s sebou logicky nese vyssi primérnou cenu.
Viyhled do roku 2014 je podobné optimisticky, jako
vysledky roku predeslého. Prvni ohlasy aktudinich
prodejd, neustdle vyhodné Grokové sazby hypoték
a zdjem o investiéni ndkup byt( by mohly prinést po-
dobné prodeje jako letos. Odhaduje se Groven zhruba
4800 - 5 000 byt. » Lucie Mazdcéovd
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Pocet planovanych bytu

v Praze Splha

00N

jizk 35

Lonisky rok nebyl pro developery v Praze pfiznivy jen z pohledu prodejd novych

byt(, kterych zmizelo z nabidek nejvice za poslednich 6 let. Ruku v ruce s rostou-
cimi prodeji dopliovali prazsti developefi také planované bytové projekty pro bu-
douci obdobi. V pribéhu letosniho prvniho Ctvrtleti se pocet novych planovanych

bytl pFiblizil jiZ k 35 tisicim.

fesné 34 675 pldnovanych byt( v témér 300
rezidencénich projekfech akfuding eviduji
analytici spole¢nosti Ekospol. Ta kontinudiné
monitoruje vSechny pldnované developerské
projekty v metropoli bez ohledu na jejich velikost.
Do pldanovanych projekt fadi véechny projekty,
které se jesté nezacaly proddvat, a to jak s vydanymi
povolenimi, fak i ty, kferé jsou jesté ve fazi ziskavani
potfebnych povoleni.

Jak vyplyvd z grafu vySe, vzrostl pocet pldnova-
nych byt(i v Praze zhruba o 15 % oproti pfedchozimu
sledovanému obdobi pied pdl rokem. VV porovndni
se sfavem pred 4 roky se ale zvysil o neuvéfitelnych
133 %. Nékteré projekty se pfitom mezitim jiz zrea-
lizovaly nebo alespon zacaly proddvat (a celkovou
sumu pldnovanych byt( tim pddem snizily), skutecny

méstsky obvod = bytd  podil v %
Praha 9 8128 23,4%
Praha 4 7904 22,8 %
Praha 5 5210 15,0 %
Praha 10 4900 14,1 %
Praha 8 4067 11,7 %

SloZeni planovanych
projekti podle faze
povolovani EIA

ndrist pldnovanych projektd je tedy ve skute¢nosti
jeste vyssi.

LPriznivy lofisky rok evidentné viil developerlim
novy eldn do Zil, a fo nejen tém velkym a kapitdlové
silnym, ale i mensfm spole¢nostem a tém, o kterych
nebylo po ndstupu recese nékolik lef slySet. Stdle
ale frvdm na svém ndzoru, Ze plény jsou jedna véc
a skuteénd realizace projektu je néco Upiné jiného,”
fika Evzen Korec, generdini feditel a pfedseda pred-
stavenstva spoleénosti Ekospol.

Kde se pldnuje nejvice?

Dlouhodobé platilo, Ze nejvice novych bytl se
pldnovalo ve Etyfech lokalitdeh v hlavnim mésté.
Slo 0 méstské obvody Praha 9, Praha 4, Praha 10

[l dor.2009 [l 2010-2013 [ povolovani probiha

tisicim
a Praha 5, pfiemZ zejména podil étvrtého a devaté-
ho méstského obvodu dohromady afakoval hranici
50 % vSech pldnovanych byt(i v Praze. Nové piibylo
k fémto stdlicim jeSté Gzemi Prahy 8, kferé s vice neZ
4 tisici pldnovanymi byty zaujalo 5. misto.

.V poslednim sledovaném obdobi vstoupily
do procesu povolovdni také prvni efapy nékterych
dlouho diskutovanych projektt v tzv. velkych rozvo-
jovych Gzemich. Presto jsem ale k jejich prokla-
mované brzké realizaci spiSe skepticky - o téchto
projektech se stdle dokola piSe, Gdajné desitky
miliard investic zahlcuji média jiz nékolik let a pfi-
tom stdle nic. Navic dnes jsou preference kupujicich
jiné, nez pred krizi, a na frhu uspéji po stovkdch jen
dostupné byty s férovym pomérem kvality a ceny,”
mysli si Evzen Korec.

Lezaky mezi planovanymi
projekty

Hypotéze EvZena Korce odpovidd i sloZeni
pldnovanych projektd podile féze jejich povolovdni
v procesu EIA. Vice nez étvrtina vech pldnovanych
bytli (28,2 %) totiz byla povolena jiz pred rokem
2009 a stdle jesté nebyly tyto projekty realizovdny,
ani nevstoupily do prodeje.

Dalsich 43,3 % projektl md tato povoleni vyfizena
Ctyfi a méné let. Naopak novych projektd, u nichz
povolovdni jesté probihd, je jen néco pres Ctvrtinu
(28,5 %).

LVétsina z jiz schvdlenych projekt nebude
S trochou nadsdzky je mlzeme oznadit také za le-
Z@ky, jen dosud nerealizované. Tyto projekty stdle
koluji po developerském trhu a jsou nabizeny silnym
hrd¢dm k prodeji, bohuZel za ceny na hony vzddlené
dnesni realité. Navic vétSina téchto projektl vyzaduje
zGsadni pfepracovdni. Profo velci a silni developefi
spiSe nakupuiji volné pozemky a pfipravuii viastni pro-

letech nic nezméni,” uzavird Korec. » Lucie Mazdcovd

Urokové sazby hypoték letos miFi k novému
rekordnimu minimu. Bude to dalsi impuls pro trh s byty

HYPOTEKY

Tuzemské banky letos zacaly o klienty
bojovat necekané brzy. Jiz probihajici
zostfeny boj financnich ustavd pro-
stfednictvim drokovych slev na hypo-
tékach se promitne do situace na trhu
s byty. Zajisti mu dalsi pozitivni impuls.

istopadovd infervence Ceské ndrodni banky

za oslabenti koruny zpdsobila, Ze banky

maji k dispozici jesté vice volnych penéz.

PrileZitosti, jak je zhodnotit, je vSak stdle
poskrovnu. Jednou z mdla vyjimek je trh s bydlenim.
Na ném jsou Cesi ochotni zadluZit se i v souéasnych
ndrocnych ekonomickych podminkdch. Proto se
banky sousttedi prdvé na néj a svadéji ostry boj

o klienta - s Grokovymi slevami na hypotékdch lefos
prisly v predstihu zhruba dvou mésicd.

L,Pocitdme, Ze letos se v Praze prodd priblizné pét
tisic novych bytd. Stejné jako loni. Pokud by vSak
agresivni boj bank neustal, mdZe to ¢islo byt jesté
vy$8i,” fika Evzen Korec, generdini feditel a pfedseda
predstavenstva spolecnosti Ekospol. ,V tomto pfipa-
dé plati, Ze banky se perou a developefi sméjou’. Am-
bici spole¢nosti Ekospol je pfitom stdt se jednickou
v poctu prodanych novych bytt v Praze.”

Napfiklad Ceskd spofitelna uz od ledna nabizf pfi
pétileté fixaci sazbu 2,69 procenta, coz je viibec nej-
méné v jeji dosavadni historii. S Grokovymi slevami
podle vy$e Gvéru jiz také zadala CSOB a Hypotedni
banka. Pridavaji se dalsi Gstavy, jako je UniCredit
Bank, Sberbank &i LBBW. V minulych letech pfitom
banky postupovaly opatrnéji — se slevami zaéinaly
obycejné az v priibéhu biezna ¢i dubna. Podle

Hypoindexu se primérnd trokovd sazba u hypoték
ocitla déjinné nejnize loni v éervnu, kdy éinila 2,95
procenta. V sou¢asnosti se pohybuje mirné nad tfemi
procenty, ale pokud zostfeny boj bank neustane, kles-
ne primérnd sazba nejen pod hodnotu i procent,
ale i pod droven dosavadniho historického minima.
Intervence CNB v3ak k zesileni poptdvky po ne-
movitostech pfispivd jesté z minimdiné jednoho
podstatného dvodu. ,Lidé jsou nyni stdle zietelnéji
presvédceni o tom, Ze centrdini banka je mlze ,pres
noc’ pripravit o ¢dst Gspor, které maji v bance,” uvddi
Korec. ,Proto zaznamendvdme i pomérné vysokou
poptdvku po bytech na investici. Lidé také byty kupui,
aby své prosttedky uloZili nékam jinam nez prévé
na bankovni konto. Tuto poptdvku dobre registrujeme
i v pfipadé dvou nasich nejprodd-vanéjsich bytovych
projektt, aredld Panaroma Kyje a Nové Mécholupy,”
uzavird EvZzen Korec. » Lucie Mazdéovd



- realitycechy

realitni magazin pro ndro¢né

Snizte si dané o zaplacené
uroky z uvéru na bydleni

Také v letosnim roce plati, Ze po spInéni podminek odecitatelnosti Ize ze zakla-
du dané z pfijmd odecist sumu Urokll az do vySe 300 000 K¢ rocné. Jaké jsou
podminky splnéni naroku a jaky bude mit dopad zvaZovaného sniZeni limitu

na 80 OO0 K¢e?

HYPOTEKY

ednou z forem stdtni podpory bydleni je moz-
nost odpoctu zaplacenych drok( od zdkladu
dané z pfijm0 fyzickych osob. Také v lefo$nim
roce plati, Ze po spinéni podminek odegitatel-
nosti Ize ze zdkladu dang z pijmG odecist sumu Grokd
az do vySe 300 000 K¢ roéné. Pfi stdvajici 16% sazbé
dané z piijm0 m(ize danovd Gspora ¢init az 45 000 KE.
Sumu zaplacenych Grok{ neni vétSinou nutné
slozité poditat. Banky ozndmeni o vySi zaplacenych
Grok{ posilaji automaticky vzdy zpo&dtku roku.
Zaplacené droky je mozné uplatnit bud' pfi poddni
daniového pfizndni, nebo u zaméstnanc mlize zapo-
Cet Urok{ provést zaméstnavatel v roénim zGcétovdni

dané z pfijmu fyzickych osob. V fakovém pfipadé je
véak nutné bankou rozesflané ozndmeni o zapla-
cenych GUrocich zaméstnavateli predloZit nejpozdé;ji
do konce Unora.

Aby mohl klient uplatnit odpodet drok( od z6-
kladu dané, musi Gvér ze stavebniho spofeni nebo
hypotéka feSit otdzku bydleni. Zéroven také plati,

Ze Zadatel o Gvér musi danou nemovitost viastnit

a uzivat ke svému trvalému bydleni, nebo bydleni
druhého z manzeld, potomkd, rodict nebo prarodicd
obou manZeld. Uroky z Gvéru je mozné si odegist

i v pfipadé koupé pozemku, podminkou je, aby se

na pozemku zacalo stavét nejpozdéji do 4 let.

Podle odhad(i Ministerstva financi moznost odpog-

tu zaplacenych Grok( kazdoroéné vyuzivd 400 000
klient bank, ktefi si v roce 2012 sniZili dariovy zdklad
0 bezmdla 16 mid. K¢ a celkové na danich z piijm(
useffili zhruba 1 miliardu korun.

Misto 300 000 K¢ pujde
odecitat jen 80 000K¢e

Ministerstvo financi v roce 2011 prosadilo zménu
prislusného zdkona, kterd s platnosti k 1. 1. 2015
pocitala se snizenim stropu odpoctu ze stdvajicich
300 000 KE na 80 000 KE. V takovém pripadé
by maximdini moznd Uspora klesla z 45 000 K&
na 12 000 K&. Spolu se vznikem nové viddy foto
téma opét ziskalo na popularité, nebot nové vedeni

ministerstva snizeni stropu rovnéz podpofilo. Tato
zmeéna, kterd se pii stévajicim harmonogramu
fakticky promitne az v pfizndnich poddvanych v roce
2016, se podle stdvajicich odhad dotkne zhruba Va
lidi vyuZivajicich darfiovych odpoétd.

Pfi stdvajicich drokovych sazbdch hypoték, kdy se
priimér pohybuije kolem 3 %, by se zvazovand zména
dotkla Klientl s hypotékou kolem 2,7 milionG K¢, jak
ilustruje ndsledujici tabulka (poéiténo pro hypotéku
s 25letou splafnosti, pdsma odpoditatelnosti jsou
oznacena zelené). Doba splatnosti v téchto propoc-
tech nehraje zdaleka takovou roli, jakou hraje vySe
sjednané Grokové sazby.

Ov$em nezapominejme, Ze jesté pred 4 roky se
primérnd Urokovd sazba pohybovala na Grovni
kolem 5 %. Za stdvajicich podminek limitu odpo¢tu
a prdmeérné édstce hypotéky 1,6 mil. K& drtiva vétsina
klient maximdliniho limitu nedosdhne (zelené
a oranzové pdsmo) a tim pddem si veSkeré droky
m(iZe odecist. Hranici v tomto pfipadé tvoii hypotéky
nad 6 milion(l KE. Nicméné pfi snizeni limitu odpoctu
na 80 000 K¢ by se tato zména dotkla i klientl s hy-
potékou v pdsmu mezi 1,5 a2 miliony korun.

Snizeni limitu podle naseho nézoru nebude mit
zdsadni vliv na poptdvku po novych hypotékdch.
Klienti moznost odpodtu povazuji spiSe jako bonus.
Negativni dopad fohoto opatfeni bude tedy spiSe jen
druhotny, v tom smyslu, Ze domdcnostem z(ista-
ne v penézenkdch méné prostiedk( na investice
do vlastniho bydleni nebo spotfebu.

Pozn. vSechny propocty se tykaji prvniho roku
splatnosti, kdy suma zaplacenych Grokd je nejvySsi
a spolu s postupnym umorovdanim jistiny klesd
i suma kazdoro¢né zaplacenych Groka.

» Lubos Svacina

Fixni sazby po novém roce mifi dolu

HYPOTEKY

Z akfudlinich statistik makléfské spole¢nosti
Golem finance vyplyvd, ze Grokové sazby
hypoték v prvnim mésici lefoSniho roku opét
nepatmé klesly. V Gnoru oCekavame start
celé fady dalSich kampani, které budou flacit
sazby dold. V prvnim &tvrtleti nevyluéujeme
opétovné dosazeni 3procentni hranice.

Nejvice zlevnily 100% hypotéky

Index prdmérnych nabidkovych fixnich sazeb
hypoték do 70 % zdstavni hodnoty nemovitosti (LTV)
klesl v lednu mezimésiéné o 2 sefiny procentniho
bodu. GOFI 70 aktudiné dosahuje hodnoty 3,07
procenta. VV porovndni s lednem 2013 je nyni hodnota
ukazatele nizsi o 1 desetinu procentniho bodu.

Pokles sazeb jsme zaznamenali také v dal$ich
dvou sledovanych kategoriich. Hypotéky do 85 % LTV
mezimési¢né v priméru zlevnily o 4 setiny procentni-
ho bodu. Index GOFI 85 klesl z prosincovych 3,32 %
na 3,28 %. O dalsi dvé setiny procentniho bodu klesl

také index 100% hypoték. GOFI 100 leden zakongil
na 4,42 %. Meziroéné jsou nyni sazby 100% hypoték
0 32 bazickych bod nize.

Za aktudlnim posunem sazeb stoji pfedevsim
Hypoteéni banka resp. CSOB, Oberbank a nizsf sazby
nabizi také Sberbank u hypotéky na refinancovdni.
SniZeni sazeb pro pdsmo LTV 70 - 80 % s 4 a 5letou
fixaci ozndmila LBBW Bank, kferd vSak zdrover
nepatrné navysila sazby u ostatnich fixact.

Banky Iakaiji klienty
na nizsi poplatky

vstfic také snizenim nebo do¢asnym odpusténim
poplatku za vyfizeni Gvéru (HB, SB) pfipadné prodiou-
Zenim akce na hypotéku bez poplatku (CS). Hypotedni
banka s pfichodem nového roku zdsadné prekopala
sazebnik poplatkl a v pripadé poplatku za zpracovdni
hypotéky opustila procentni vypocet vySe poplatku

a stanovila jej taxativné na drovni 3900 KE. Krom foho
je nutné zminit, Ze na trhu operuiji 4 banky, kferé popla-
tek za vyfizeni Gvéru v sazebnicich vibec nemaii (FIO
banka, mBank, GE Money Bank, a Raiffeisenbank).

Variabilni sazby beze zmén

VétSina bank na frhu, které nabizeji hypotéky
s variabilni Grokovou sazbou, vyuzivd jako referenéni
sazbu Tmésiéni PRIBOR, jehoZ hodnota od loriského
bfezna osciluje kolem 0,3 %. Viysledkem je pokracu-
jici stagnace indexu GOFI 70 VAR, ktery vyvoj téchto
sazeb mapuje. Jeho hodnota v lednu byla 2,55 %.

Vyhled do prvniho étvrileti 2014

V nadchdzejicich mésicich vSak oekdvdme zahd-
jeni kampani a proobchodnich opatfeni na pobockdch
bank, které budou tlacit Grokové sazby opét smérem
doli. VEtsi pokles ocekdvdme spiSe u redinych, nezli
nabidkovych sazeb. S nabidkovymi sazbami se budou
banky snaZit piili§ nehybat, nicméné pfi individudinich
jedndnich mohou klienti doséhnout vyraznych dspor.
V souctu ocekavame, Ze ukazatel Hypoindex, ktery
méfi prdmérnou Grokovou sazbu reding poskytnutych
hypoték, bude festovat 3procentni hranici a vylou¢eno
neni ani jeji dalsi prolomeni. Podobné frendy oGekd-
vdme i u nabidkovych Grokovych sazeb, jejichZ vyvoj
ilustruji nase indexy GOFI. » Lubos$ Svacina
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Stavebni sporitelny se odrazily
ode dna a letos posili

STAVEBNi SPORENI

V nasi prvni analyze roku 2013 jsme
ocekavali, Ze stavebni spofitelny
poskytnou Uvéry za 45 miliard korun.
Tato predikce se témér do puntiku
naplnila. Celkova hodnota loni sjed-
nanych avérd dosahla 44,7 miliardy
korun. Rostl i poCet nové uzavienych
smluv.

Pul milionu novych klientt

Celkové loni stavebnf spofitelny uzaviely pres
611.000 novych smluv o stavebnim spofeni
véetné navyseni cilové ¢dstky. O rok dfive to bylo
580.000. RUst zdjmu o smlouvy zaznamenaly ffi
z péti spofitelen, pokles zaznamenala Raiffeisen
stavebni spofitelna a Wastenrot. Co se tyce Gvérd,
produkce stavebnich spofitelen loni rovnéz rostla.

Sporitelny klientam pujcily
bezmala 45 miliard korun

Stavebni spofitelny v lefo$nim prosinci poskytnu-
ly Gvéry za 3,5 miliardy korun. Celkové od za¢dtku
roku hodnota sjednanych Gvérd ¢ini 44,7 miliardy
korun. V meziro€nim srovndni tento vysledek
znamend 2procentni ndrdst. V porovndni s pred-

loriskymi vysledky si nejvice polepSila Raiffeisen
stavebni spofitelng, jejiz objem poskytnutych Gvérl
meziro¢né vzrostl ze 7,6 mld. K& na 9,08 mid. K&
(y/y +19%).

Vice nez 10procentnim tempem ddle rostla také
produkce Stavebnf spofitelny Ceské spofitelny (y/y
+10,2 %) a mirny meziroénf ndrlst rovnéZ zazna-
menala Ceskomoravska stavebni spofitelna (+ 1,2
%). Naopak propad produkce za lofisky rok vykd-
zala Wuestenrot stavebni spofitelna (y/y -25 %)

a Modrd pyramida (y/y -23 %). Vyvoj trznich podil
na trhu novych Gvérd véetné vycislené produkce
ilustruje ndsledujici graf.

Novoroéni zmény
ve stavebni sporeni

Plvodni ndvrhy Ministerstva financi na ote-
vieni sektoru stavebnich spofitelen univerzdinim
bankdm a vdzanosti vypldceni naspofené stdtni
podpory pouze na Uéely souvisejici s bydlenim
nakonec nebyly schvdleny. Pfesto od nového roku
dochdzi k diléim zméndm ve stavebnim spofeni,
které souviseji s novym obcéanskym zdkonikem
(NOZ).

Nejvétsi zménou je postup v pfipadé smrti
Gcastnika, pfi, pficemZ se nejednd o Zddnou
novinku, pouze z dosud moznych feSeni bude
vSe probihat nyni jedinym zplsobem a sice ukon-
¢enfm smlouvy zemfelého a jejim vypofdddnim.

Nové zdkon také upfesiiuje, naklddani se stdatni
podporou. Ta bude bez pozadavku na dodrZeni
minimdIni doby spofeni (6 let) pfizndna podle
usporené ¢astky i za kalenddrni rok, ve kterém
doslo k dmrti.

Vyhled do roku 2014

Stavebni spofitelny se v lofiském roce nékolik
mésicl potykaly s nejistotou pramenici z viddnich
ndvrh(, které mély systém stavebniho spofeni
vyrazné pozménit. A krom toho ¢elily také velkému
tlaku bank, které chtély vyuzit rekordné nizkych
Urokovych sazeb hypoték a snazily se Gvéry
klientd spofitelen refinancovat. V leto$nim roce
ocekdvame stabilizaci prosttedi. Stavebni spofi-
telny budou pokracovat v retenénich aktivitdch,

a to i formou nepopuldrnich sankénich poplatkd
za predéasné splaceni preklenovaciho Gvéru a bu-
dou hledat cesty, jak redukovaf smlouvy s nad-
standardnim dro¢enim. Na druhé strané ocekdva-
me tendence ve zpfistupnéni Gvérll bez nutnosti
sporeni a rlst Gvérového portfolia. Podle nasich
stdvajicich odhadl se objem sjednanych Gvér(
v roce 2014 bude pohybovat minimdiné na Grovni
letodniho roku, spiSe vSak o nékolik miliard korun
vy$e. Podrobnou predikci k vyvoji na trhu hypoték
a Gveérh ze stavebniho spofeni budeme publikovat
v lefo$nim Unoru.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.

Situace na trhu bydleni nahrava kupujicim

DOSTUPNOST BYDLEN|

Ceny nemovitosti stagnuiji, Urokové
sazby hypoték jsou stdle na dosah
historickych minim. Mira zatiZeni hypo-
tecni splatkou ceskych domacnosti se
pohybuje na Urovni 1/3 istého mésic-
niho pFijmu. Pfitom jesté pfed péti lety
si hypotéky ukrajovaly kazdy mésic vice
nez polovinu.

Index dostupnosti
bydleni (IDB)

Index dostupnosti bydleni (véechny byty, celd CR,
70% LTV) v lednu po pfepoctu prmémych pifjm(
domdcnosti stagnuje na prosincovych 30,3 procen-
fech. Index 85% LTV klesl z 31 % na 30,8 %. Index
100% LTV stagnuje na 34,1 %.

Prlimérnd cena byt( na celorepublikové Grovni
v lednu ustrnula na Grovni 1,72 mil. K¢ a prdmérnd
nabidkovd Grokovd sazba klesla jen nepatrné. Index
GOFI 70 z prosincovych 3,09 % korigoval svou
hodnotu na 3,07 %. Vysledkem je stagnace indexu
dostupnosti bydleni (IDB) na Grovni 30,3 %, coz zna-
mend, Ze primérnd ¢eskd domdcnost v tuto chvili
na spldtku hypotéky ve vysi vypoctené primeérné
ceny (1,72 mil. K&) vynaloZi 30,3 % svého ¢istého
mésicniho prijmu.

V porovndni se stejnym obdobim lofiského roku
je tedy dostupnost bydleni o 2 desetiny procentniho
bodu lepsi. V lednu 2013 vykazoval Index dostup-
nosti bydleni hodnotu 30,5 %. Mnohem zajimaveéjsi
srovndni 5 let nazpét. V lednu 2009 mira zatiZzeni
domdcnosti mésicni spldtkou pi primérmé trokové
sazbé 5,61 % a cené byt 2,11 mil. K¢ dosahovala
51 % ¢istého mésicniho prijmu.

Index navratnosti bydleni (INB)

Index ndvratnosti bydleni, ktery vyjadtuje, kolikand-
sobek Cistého roéniho piijmu musi primérnd ceskd
domdcnost vynaloZit na pofizeni bytu v pfedem
definovaném standardu, v lednu zkorigoval svou
hodnotu o jedinou sefinu procentniho bodu na 4,51.
Jinak feéeno, primérnd ¢eskd domdcnost vynaloZi
na pofizeni bytu v cend 1,72 mil. K& (priimér CR
za vechny byty) zhruba ¢tyfapdindsobek rocniho
prijmu. Mezi regiony s nejlepsi ndvratnosti bydleni
dlouhodobé patfi Ustecky kraj, Moravskoslezsky kraj
a Vlyso€ina. Na opaéném konci je potom podobné
jako v pfipadé indexu dostupnosti bydlenf Krdlovehra-
decky kraj a Praha.

Dostupnost bydleni
v krajich CR

Ackoliv celorepublikovy index vykazuje stagnaci,
na regiondini Grovni opét doSlo k vyraznym mezi-

mési¢nim zméndm. ZlepSeni dostupnosti bydleni
zaznamenal kraj Plzefisky a Liberecky, naopak
ke zhorSeni doslo v Praze, Krdlovehradeckém kraji,
JihoGeském kraji a na Vysoginé. Tyto vysledky jsou
v&ak do jisté miry ovlivnény zpfesnénim pffjmovych
statistik CSU. Bliz&f vyvoj v regionech proto budeme
detailngji komentovat v nédsledujicich mésicich.
Nicméné i naddle plati, Ze nejhorsi dostupnost
ze vSech krajd vykazuje, navzdory nadprdmérnym
prijm0m tamnich domdcnosti, Praha. Pfi vypoctené
prdmérné cené byt 3,88 mil. K& zde index dostup-
nosti bydleni dosahuje 63,3 %. Na druhém konci
ebritku je Ustecky kraj, kde tamnim domdcnostem
statisticky staéi na splétku hypotéky 12,6 % primeér-
ného mésicniho pffjmu.

Vyhled do nadchdazejicich
mésicl

V nadchdzejicich mésicich oéekdvéme zahdjeni
kampani a proobchodnich opatfeni na pobockéch
bank, které budou tladit Grokové sazby opét smérem
dold. VEtsi pokles ocekdvéme spiSe u redinych,
neZli nabidkovych sazeb, pfiéemz hlavni sledované
indexy budou podle nasich odhadd znovu testovat
3procentni hranici a vyloueno neni ani jeji dalsf
prolomenti. Vzhledem k minimdInim zméndm v ce-
ndch nemovitosti fedy oéekdvdme, Ze i dostupnost
bydleni se bude pohybovat na stévajicich, historicky
nadprdmeérné priznivych Grovnich.  » Lubos Svacina



Realitni portdly realityéechy.cz a realitymorava.cz nezvysily
za dobu svého pusobeni na ceském realitnim trhu ceny za in-
zerci ani o korunu. Vsechny realitni kanceldre diky tomu stdle
inzeruji nabizené nemovitosti za ceny platné k 1. 1. 2006. Cilem
nasich portdld nikdy nebylo zdrazovani, ale zvysovani navstéyv-
nosti, navazovani spoluprdce s novymi realitnimi kanceldaremi
a rozsifovani sluzeb.
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